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APROBAT I
DIRECTOR GENERAL REGIONAL

CAIET DE SARCINI
(Specificatii Tehnice)
privind Prestiri Servicii de intocmire documentatii cadastrale §i rapoarte de evaluare in
vederea dobdandirii prin expropriere/transfer a imobilelor necesare executdrii lucrdrii
REABILITARE DN 76 Sanmartin, Hidiselu de Sus, Draganesti, Ceica, Sambata, Holod,
Rabagani si Uileacu de Beius, sector Beius- Oradea km 133+660-km 184+3907
— contract SR 14




Caiet de Sarcini (Specificatii Tehnice)
privind Prestiri Servicii de intocmire documentatii cadastrale si rapoarte de evaluare in vederea
dobdndirii prin expropriere/transfer a imobilelor necesare executdrii lucrarii

“Reabilitare DN 76- Sanmartin, Hidiselu de Sus, Draganesti, Ceica, Sambata, Holod, Rabagani si Uileacu

1)

2)

3)

4)

6)

7)

8)

9)
10)

11)

de Beius, sector Beius- Oradea km 133+660-km 184+390”— contract 5R 14”

Definitii:

“Prestator” - parte contractanta definita conform Regulamentului privind autorizarea sau recungasterea
autorizarii persoanelor fizice si juridice romane, ale unui alt stat membru al Uniunii Europene sau ale unui
stat care apartine Spatiului Economic European in vederea realizarii si verificarii lucrarilor de spetialitate
in domeniul cadastrului, al geodeziei si al cartografiei pe teritoriul Romaniei, aprobat prin Ordinul
Directorului General al Agentici Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard nr. 107/2010;

,,Caietul de sarcini" reprezinta documentul care explica obiectivele, scopul lucrérii, activitatile, sarcinile
ce trebuie indeplinite, obligatiile Prestatorului si cele ale Beneficiarului, precum si rezultatele congrete pe

etape de realizare a lucrarii:

,Beneficiar" institutia sau persoana juridica cu capital de stat sau privat care a devenit parte in Contract si
pentru care se presteaza servicii;

Contract" - contractul semnat si incheiat de citre parti pentru derularea de Servicii, incluzand toate
anexele la acesta si toate documentele incorporate in acesta, inclusiv orice Acte Aditionale;

wData platii" reprezinti data inscrisa pe ordinul de plata sau pe dispozifia de plata ¢u viza
bancii/trezoreriei Beneficiarului;

,,Legea Aplicabila" este Legea romana;

LLucrarea" reprezinta totalitatea activitatilor care trebuie aduse la indeplinire de catre Prestator pentru
realizarea obiectului contractului;

.Fisa de date a achizitiei" reprezinta documentul care asigura Prestatorului, toate informatiile de|care are
nevoie pentru realizarea ofertelor:

wOferta" reprezinta Propunerea tehnica si Propunerea financiard depuse de Prestator;
,,Ofertant’" este operatorul economic care a depus oferta in termenul de depunere a ofertelor;

,O.C.P.L" inseamna Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara:



|
12) ,,Proiectul" reprezinti obiectivul de investitii in infrastructura rutierd pentru realizarea caruia este necesara
exproprierea/transferul imobilelor:

13) Coridorul de expropriere reprezintd suprafata de teren cu sau fara alte imobile aferente, ce urmeaza a fi
afectata de lucrarile de utilitate publica, stabilita pa baza variantei finale a studiilor de fezabilitate sau a
documentatiilor de urbanism, dupi caz. aprobate in conformitate cu prevederile legale in vigoare, si delimitata in
baza unui plan topografic realizat in sistemul national de proiectie STEROGRAFIC 1970.

14) "Serviciile'' reprezinti activititile ce trebuie realizate de catre Prestator in conditiile prezentului contract;
15) ,.Zi" reprezinti ziua calendaristica;
16) “Luna” reprezintd luna calendaristic;
A. OBIECTUL ACHIZITIEI

A. 1. Obiectivul general

Obiectul contractului consta in servicii de intocmire documentatii cadastrale si rapoarte de evaluare in
vederea dezmembrarii imobilelor necesare executarii lucrarii, prin expropriere/ transfer, afectate de obiectivul
REABILITARE DN 76 Sanmartin, Hidiselu de Sus, Draganesti, Ceica, Sambata, Holod, Rabagani si Uileacu
de Beius, sector Beius- Oradea km 133+660-km 184+390”

A. 2. Date generale privind obiectivul

Prin Proiectul Tehnic, varianta finala, au fost identificate 568 imobile proprietate privata si 40 de imobile
proprietate publica situate pe raza unititilor administrativ teritoriale a localitatilor Sanmartin, Hidiselu de Sus,
Dragesti, Ceica, Sambata, Holod, Rabagani si Uileacu de Beius, din judetul Bihor ce urmeazi a fi expropriate/
transferate pentru realizarea constructiei Proiectului.

Deoarece, din practica de pana acum, s-a constatat ca numdrul de imobile real identificate este mai mare
decat cel identificat initial, se impune marirea numarului de imobile pentru care se face estimarea si |licitarea
serviciilor cu cca 5 %, adica un numir final de imobile de 608 (568 +40)*5 % = 638. Cresterea numarului de
imobile poate fi cauzata de tranzactiile imobiliare ficute de la data intocmirii documentatiei cadastrale ce|a stat la
baza promovarii HG 650/2013 pana in prezent, precum si de alte cauze precum dezbaterea succesiunilor, et¢.

Realizarea proiectului va conduce la reducerea impactului negativ asupra mediului prin diminuarea drastica
a emisiilor de poluanti in conformitate cu politica de transport aplicata de Uniunea Europeana.

In vederea realizirii obiectivului contractului pe baza prezentelor Specificatii Tehnice, se va respecta:

Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile

ulterioare;

- Legeanr. 255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd necesard realizarii unor abiective
de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare;

Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitat¢
publica, necesari realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si
completarile ulterioare, aprobata prin Hotararea Guvernului nr. 53/2011:
- Protocolul de colaborare incheiat intre Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliard si
Compania Nationald de Autostrazi si Drumuri Nationale din Romania - S.A, privind receptia si inscrierea
in cartea funciara a dreptului de proprietate al statului roman si a dreptului de administrare al CNADNR -
S.A. asupra imobilelor care fac obiectul Legii nr, 255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

- Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, aprgbat prin
Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard nr. 700/2014. cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Regulamentul privind autorizarea sau recunoasterea autorizarii persoanelor fizice si juridice romane, ale
unui alt stat membru al Uniunii Europene sau ale unui stat care apartine Spatiului Economic European in
vederea realizarii si verificarii lucrarilor de specialitate in domeniul cadastrului, al geodeziei si al



- Normele tehnice pentru introducerea cadastrului general, aprobate prin Ordinul MAP nr.
534/2001, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul comun MAPDR/MAI nr. 897/798/2005 pentru aprobarea Regulamentului privind continutul
documentatiilor referitoare la scoaterea terenurilor din circuitul agricol;

- Legea nr. 677/2001 pentru protectia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si
libera circulatie a acestor date:

- Ordinul ministrului administratiei si internelor nr. 39/2009 privind aprobarea tarifelor pentru serviciile
furnizate de Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara si unitatile sale subordonate si a taxei
de autorizare pentru persoanele care realizeaza lucriri de specialitate din domeniile cadastrului, gdodeziei
si cartografiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare:

- Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica. cu modificérile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

- Ordinul Directorului General al ANCPI nr, 212/2009 privind adoptarea in Roménia a Sistemului de
Referinta Terestru European 1989;

B. DESCRIEREA SERVICIILOR

B. 1. Servicii in vederea realizarii documentatiilor cadastrale individuale

In vederea realizirii Serviciilor in vederea realizirii documentatiilor cadastrale individuale pe
baza prezentelor Specificatii Tehnice,.se vor respecta urmatoarele cerinte:

Documentatiile care se vor depune la OCPI Bihor vor avea continutul prevazut in Regulamentul de avizare,
receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul directorului general al
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 700/2014, cu modificérile si completarile ulterioare.

In situatia in care pe parcursul derularii contractului se modifica legislaia, intocmirea documentatiilor
precum si receptia acestora se realizeaza conform noilor reglementari in vigoare.

B.1.1 Servicii in vederea realizirii documentatiilor cadastrale individuale pentru imobile proprietate privata.
1) intocmirea planului topografic cu amplasamentul lucrarii in vederea avizarii si receptionarii de cétre O.C.P.L:
2) Identificarea pe teren a proprietdtilor ce urmeaza a fi expropriate / transferate;

3) Contactarea autoritatilor locale si obtinerea de informatii cu privire la identitatea titularilor de drepturi reale
asupra imobilelor ce fac obiectul exproprierii;

4) Obtinerea de informatii de la birourile de carte funciara si birourile notariale:

5) Identificarea proprietarilor si a titularilor de drepturi reale asupra imobilelor necesar a fi expropriate /
transferate in raport cu dispozitiile legale incidente;

6) instiintarea, printr-un anun{ afisat la sediul consiliului local respectiv al unitatii administrativ teritoriale, a
detindtorilor cu orice titlu a imobilelor afectate de amplasamentul lucrarii in vederea efectudrii masuratorilor
topografice si a obfinerii actelor necesare inscrierii in sistemul integrat de cadastru si carte funciara (acte de
proprietate, acte de identitate, cereri catre O.C.P.I.;

7) ldentificarea, dupi caz, a constructiilor situate pe terenurile mentionate mai sus, a proprietarilor acestora si a
altor titulari de drepturi reale cu privire la aceste constructii;

8) Realizarea tuturor demersurilor pentru intocmirea documentatiilor cadastrale individuale aferente loturilor
propuse pentru expropriere/transfer;

9) Masuratori realizate in reteaua de indesire, cu tehnologie GNSS (GPS) si descrierile punctelor topografice:

10) intocmirea documentatiei cadastrale in trei exemplare conform legislatiei in vigoare si Protocolului jincheiat
intre CNAIR SA-SA si AN.C.P.L;

11) Avizarca documentatiei de catre un verificator autorizat;

B.1.2. Servicii in vederea transmiterii dreptului de administrare din domeniul public/privat al statului roman
in administrarea Ministerului Transporturilor - C.N.A.LR. S.A.



2) Sa obtina acordurile de transfer si/sau de folosinta de la titularii dreptului de administrare/proprietate, davezi ca
imobilele ce vor fi transferate nu fac obiectul unor cereri de revendicare in baza Legii nr. 10/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare, sau al unor contracte de concesiune, numerele de inventar atribuite de Ministerul Finantelor
Publice. cat si extrasele de carte funciara de informare, in baza unui mandat dat de catre Beneficiar;

3) Predarea documentelor mentionate mai sus Beneficiarului in vederea promovarii Hotararii de Guvern de
transfer;

4) Realizarea tuturor demersurilor cadastrale individuale aferente loturilor propuse pentru expropriere/transfer;

5) ldentificarea pe teren a proprietailor ce urmeaza a fi transferate:

6) Masuratori realizate in reteaua de indesire, cu tehnologie GNSS (GPS) si descrierile punctelor topografice;

7) intocmirea documentatiilor cadastrale in trei exemplare conform legislatiei in vigoare si Protocolului incheiat
intre CN.A.D.N.R.-S.A.si AN.C.P.L;

8) Avizarea documentatiei de cétre un verificator autorizat;

9)  Asigurarea oricaror alte servicii de asisten{d specifice acestei etape, la solicitarea expresd a Beneficiarulpi;

B. 2. Servicii de evaluare a imobilelor proprietate privata.
1) Dupa realizarea documentatiilor cadastrale individuale aferente loturilor expropriate ( propriatate privata), un
expert evaluator specializat in evaluarea proprietarilor imobiliare, membru al Uniunii Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania - UNEAR (ANEVAR), va intocmi un raport de evaluare a imobilelor expropriate pentru
fiecare unitate administrativ-teritoriala, pe fiecare categorie de folosinta. pentru fiecare suprafata rezultata ca
urmare a realizarii documentatiilor cadastrale de dezmembrare.

Raportul de evaluare se Intocmeste in conformitate cu prevederile art.l alin.8 din Legea nr.255/2010,
avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. //* alin.|(5) din
Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania.

In cazul in care, pe langd numirul estimat de imobile in baza Documentatiei cadastrale de identificare a
proprietarilor ce a stat la promovarea HG 650/2013 ( 638 imobile). Prestatorul constata, in baza ridicarilor|topo, a
masurdtorilor cadastrale si a actelor doveditoare ale drepturilor reale, existenfa $i necesitatea
exproprierii/transferarii, in vederea indeplinirii obiectului prezentului contract, a unui numar suplimentar de
imobile, Prestatorul va informa in mod obligatoriu Beneficiarul care va analiza situatia.

[n cazul in care este necesari completarea sau refacerea, dupa caz, a documentatiilor cadastrale si/sau a
rapoartelor de evaluare, ca urmare a constatarii de catre Beneficiar - oricand pe durata executarii serviciilor
prevazute in acest caiet de sarcini - a neconformitatii cu normele legale si/sau tehnice aplicabile, prestatorul va
suporta toate costurile suplimentare pe care le implica modificarea documentatiilor, inclusiv in ceea ce priveste
eventualele efecte asupra lucrarii de construire aferenta obiectivului la care se refera documentatiile.

C. MODALITATI DE PLATA

Pretul este constituit pe baza :

a) a unui pret unitar 1(PU1) pe imobil de expropriat/ transferat pentru intocmirea docunjentatiei
cadastrale in vederea exproprierii/transferului.

b)a unui pret unitar 2(PU2) pe imobil proprietate privata de expropriat pentru evaluarca in vederea
stabilirii cuantumului despagubirii.

Preturile sunt ferme si neajustabile pe toata durata contractului.

Plata se face la finalizarea etapei.

a) pretul pentru servicii de intocmire a documentatiilor cadastrale prin realizarea serviciilor ce fac
obiectul etapei B.1. Pretul pentru aceste servicii rezultd din pretul individual ofertat aferent serviciilor cadastrale
multiplicat cu PUI cu 638 imobile estimate a se expropria/transfera,servicii detaliate in cap. B din cajetul de
Sarcini;

Plata se va realiza de citre Beneficiar pe baza de factura fiscala emisa de Prestator, pe baza documentelor
justificative, pentru numarul efectiv de imobile.

In aceasta etapa, plata se va face pe masura realizarii serviciilor din cap. B.1. ce fac obiectul contractului.

b) pretul pentru servicii de evaluare a imobilelor proprietate privata prin realizarea serviciilor ce fac
obiectul etapei B.2. Preful pentru aceste servicii rezulta din multiplicarea PU2 cu 596 imobile proprietate privata



In cazul in care, pe langd numirul estimat de imobile in baza Documentatiei cadastrale de identificare a
proprietarilor ce a stat la promovarea HG 650/2013 ( 638 imobile), Prestatorul constatd, in baza ridicarilor| topo, a
masuratorilor cadastrale si  a actelor doveditoare ale drepturilor reale, existenta §i nedesitatea
exproprierii/transferdrii, in vederea indeplinirii obiectului prezentului contract, a unui numar suplimentar de
imobile, Prestatorul va informa in mod obligatoriu Beneficiarul care va analiza situatia.

In cazul in care este necesard completarea sau refacerea, dupd caz, a documentatiilor cadastrale i/sau a
rapoartelor de evaluare, ca urmare a constatarii de catre Beneficiar - oricand pe durata executarii sefviciilor
previzute in acest caiet de sarcini - a neconformitatii cu normele legale si/sau tehnice aplicabile, prestatorul va
suporta toate costurile suplimentare pe care le implica modificarea documentatiilor, inclusiv in ceea ce priveste
eventualele efecte asupra lucrarii de construire aferenta obiectivului la care se referd documentatiile.

D. RECEPTIA SERVICIILOR
Receptia serviciilor prestate de catre Prestator se va face la sediul Beneficiarului. Vor fi receptionate pe

baza de proces-verbal, urmitoarele documente semnate si stampilate in original pe fiecare pagind de cétre Prestator:

a. Documentatiile cadastrale, avizate si receptionate de catre oficiile de cadastru si publicitate
imobiliara;Documentatiile vot fi predate si in format DWG si PDF

b. Rapoartele de evaluare intocmite in conformitate cu prevederile art. 5. alin. 1 si art. 11, alin 7 si alin. 8 din
Legea nr 255/2010. cu modificarile si completarile ulterioare, cu respectarea normelor de aplicare din 19.01.2011;

¢. Documentele care dovedesc scoaterea din circuitul agricol/silvic;

d. Orice alte documente specifice.

Prestatorul raspunde de realitatea si corectitudinea documentelor predate.
E. PERSONAL DE SPECIALITATE

Personalul de specialitate va juca un rol esential in derularea contractului de servicil.
Descrierea activitatilor personalului de specialitate:

Expert Autorizat Cadastru

Pentru realizarea lucrarilor de mai sus, Ofertantul va pune la dispozitic un numar de: minim 3 experti
autorizati ANCPI/OCPI, persoane fizice sau juridice, din care:

- 2 categoria B . 1 categoria C

- Societatea comerciala: autorizata ANCPI Clasa I;

-Minim [SO 9001

- 1SO 27001

Echipamente:
Minim: - GPS — 2 buc
- Statii totale — 2 buc
- Imprimanta A3, A4
- Sistem Desktop 3 buc
Soft:
- Prelucrare date teren — 2 licente
- Soft CAD — minim 2 licenta

Responsabilitati:

- Coordonarea echipei pentru indeplinirea obiectivelor;

- Identificarea amplasamentului proiectat, conform studiului de prefezabilitate, respectiv studiului de
fezabilitate varianta finala, dupa caz si marcarea pe plan a imobilelor expropriabile;

- Intocmirea si avizarea planului cu amplasamentul lucrarii de catre OCPI/ANCPI;

- Identificarea proprietarilor;

- Intocmirea listelor proprietarilor si a altor tipuri de drepturi reale, a imobilelor care constituie coridorul de
expropriere. identificati pe baza evidentelor de la ANCPI si/sau ale unitatilor administrativ-teritoriale. ¢are vor
contitui anexa la raportul de evaluare;

- Colectarea documentelor de la titularii dreptului de proprietate asupra imobilelor supuse exproprierii sau
ai altor drepturi reale in vederea intocmirii documentatiilor cadastrale;

- Inscrierea culoarului de expropriere in Cartea Funciara si scoaterea din circuitul agricol/silvic a imobilelor

avnranriate/trancfarata:



- Punerea la dispozitia Beneficiarului a tuturor documentelor necesare indeplinirii obiectivului;

- Instiinteaza Beneficiarul cu privire la situatia actiunilor in instanta;

Realizarea documentatiilor cadastrale in trei exemplare in original. Prestatorul va preda Beneficiafului un
exemplar in original avizat si semnat si doua exemplare in format electronic, unul in format DWG si unul s¢anat cu
posibilitati de cautare in document.

Expert evaluator
Pentru realizarea evaluarilor precizate mai sus, ofertantul va pune la dispozitia Autoritatii contra¢tante 2
experti evaluatori UNEAR/ANEVAR, care vor avea urmatoarele responsabilitati:

In vederea realizarii prestatiilor aferente contractului, prestatorul va asigura urmatorul personal de spegialitate,
care va avea urmatoarele atributii:

- Identificarea proprietarilor;

- intocmirea listelor proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale, ai imobilelor care constituie coridorul
de expropriere, identificati pe baza evidentelor de la A.N.C.P.1. si/sau ale unitdtilor administrativ
teritoriale, care vor constitui anexa la raportul de evaluare.

- Efectuarea masuratorilor in prezenta proprietarilor

- Colectarea documentelor de la titularii dreptului de proprietate asupra imobilelor supuse exproprierii sau
ai altor drepturi reale in vederea intocmirii documentatiilor cadastrale;

- intocmirea centralizatorului privind stadiul elaborarii documentatiilor cadastrale;

- Asigura comunicarea cu ,.Beneficiarul” precum si cu alti factori implicati in realizarea obiectivului;

Punerea la dispozitia ,,Beneficiarului” a tuturor documentelor necesare indeplinirii obiectivului;

Serviciile vor fi prestate de o persoana fizica sau juridica autorizata conform Regulamentului|privind
autorizarea sau recunoasterea autorizarii persoanelor fizice si juridice romane. ale unui alt stat membru al Uniunii
Europene sau ale unui stat care apartine Spatiului Economic European in vederea realizarii si verificarii lucrarilor
de specialitate in domeniul cadastrului, al geodeziei si al cartografiei pe teritoriul Romaniei, apobat prin Ordinul
directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 107/2010, cu modificarile si
completarile ulterioare™, care are dreptul sa execute lucrarile solicitate.

- EXPERT EVALUATOR

- Sa fie inscris in tabloul Uniunii Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - UNEAR si dovedesc
acest lucru cu legitimatie de membru sau autorizatie valabila la data evaludrii;

- Sa fie specialist in evaluarea proprietatilor imobiliare;

- Sa fi realizat rapoarte de evaluare pentru lucrari similare, imobile supuse exproprierii.

Expertul Evaluator, care va avea urmatoarele responsabilitati:

- Se va deplasa pe coridoarele de expropriere, vor vizualiza imobilele afectate, vor face fotograffii si va
culege informatii cu privire la categoria de folosinta, grupa de calitate si celelalte elemente necesare
realizirii unui raport de evaluare in conformitate cu prevederile Legii nr, 255/2010 cu modificérile si
completarile ulterioare.

- Raportul de evaluare va fi realizat pentru imobilele pentru care s-a intocmit documentatia individuala
cadastrala de dezmembrare a suprafetei expropriate.

F. EXPERIENTA SIMILARA: minim un contract similar aferent serviciilor CADASTRALE si minim un
contract similar aferent serviciilor de EVALUARE .

CRITERIUL DE ATRIBUIRE: pretul cel mai scazut

G. DURATA REALIZARE

Serviciile solicitate vor fi realizate conform celor prevazute in contractul de prestari servicii aferent aceste
prestatii.

H. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI



Anexa 1 Ia Caietul de Sarcini - Date generale privind obiectivul

Datele generale din tabelul alaturat vor fi puse la dispozitia Prestatorului, in conditiile legii, de catre Beneficiar.

*r. Cantitati
rt. Informatii care vor fi puse la dispozitia Prestatorului
1. Denumirea teritoriului administrativ Vezi Cap. A2
.fQ Localizarea teritoriului administrativ Cf. Proiect dwg, documentatic]
[ a HG 650/2013
B. INumarul estimat de imobile 638

SEF BIROU ACHIZITH TERENURI
| Ing. MONIEA BALDEAN

Intocmit 1 ex/13.10.2017: ing. Monica BALDEAN



